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 توسعه پایدار شهری با تاکید بر توسعه میان افزا تحلیل 

 (شهرداری تهران 83منطقه  ،مورد مطالعه: نواحی)
 

 2 فوادیان مصطفی ،8* آبادی کرک زینب

 
 ایران، سمنان، اسلامی آزاد دانشگاه، سمنان واحد، شهری ریزیبرنامه و جغرافیا گروه ،دانشیار -1

 ایران سمنان، اسلامی، آزاد دانشگاه سمنان، واحد شهری، ریزیبرنامه و جغرافیا گروه دکتری، دانشجوی -2
 

 چکیده

های مختلف است، الگوی توسعه ریزی همه جانبه و استراتژیک برای بخشگام برداشتن به سوی شهر پایدار، نیازمند برنامه

اضر به دنبال بررسی توسعه پایدار شهری با باشد. لذا پژوهش حهای موثر در توسعه پایدار شهری میمیان افزا یکی از راهبرد

-باشد. روش تحقیق، تحلیلی و مبتنی بر مطالعات کتابخانهشهرداری تهران می 11تاکید بر توسعه میان افزا در نواحی منطقه 

کور و مدل وی Expert Choiceو  SPSSباشد. همچنین جهت تجزیه و تحلیل اطلاعات از نرم افزار ای، اسنادی و میدانی می

با  شهرداری تهران 11های توسعه میان افزا در نواحی ترین معیاربندی مهمبررسی و رتبهنتایج . تفازی استفاده شده اس

اراضی با وزن  های مطرح شده، به ترتیب معیار کیفیت کاربرینشان داد، در بین معیار Expert Choiceاز نرم افزار  استفاده

اند. همچنین ها را به خود اختصاص دادهترین وزنبالاترین و پایین ،011/0با وزن  م فعالیتیمعیار نظاو  534/0به دست آمده 

در بین نواحی فازی استفاده شد، نتایج نشان داد،  بندی نواحی مطلوب برای اجرای توسعه میان افزا از مدل ویکوررتبهجهت 

. در واقع بر داده استرا به خود اختصاص  رتبهالاترین ب 676/0 به دست آمده Qشهرداری تهران، ناحیه یک با  11منطقه 

به عنوان گزینه مطلوب برای توسعه میان افزا انتخاب گردید. در نهایت به منظور بررسی  1اساس محاسبات انجام شده، ناحیه 

ست. یازده متغیر وابسته نقش توسعه میان افزا در توسعه پایدار شهری، از رگرسیون چندگانه به روش گام به گام استفاده شده ا

باشند. گویای اثرات مستقیم توسعه میان می P=04/0با متغیر مستقل )توسعه پایدار شهری( دارای رابطه معناداری در سطح 

 باشد.میشهرداری تهران  11افزا در توسعه پایدار شهری منطقه 

 تهران 11منطقه  ،توسعه میان افزا، توسعه پایدار شهری، نواحی :های کلیدیواژه
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 مقدمه

مندی عادلانه از مسکن، غذا، آموزش، بهداشت، امید و امنیت در شهرهای ایران از دستیابی به توسعه پایدار و درون زا و بهره

رود. عدم توجه به کیفی بودن مفهوم توسعه به وسیله ریزی و مدیریت شهری امروز به شمار میضروریات اساسی در برنامه

ها را با مشکلات جدی گیرد، بسیاری از شهرهای کمی که مفهوم رشد را به جای توسعه در بر میبه راه حلمدیران و رو نمودن 

ها باعث افزایش هزینه حمل و نقل شهری، (. گسترش کالبدی شهرEslami and Irvani, 2008, 3رو نموده است )روبه

های شهری شود. رها ماندن زمینرسانی در هر متر مربع می افزایش نگهداری تاسیسات زیربنایی و افزایش سرانه هزینه خدمات

های با درآمد و کم و متوسط در تامین مسکن گیرند که درصد زیادی از خانوادهها در حالی صورت میو گسترش پراکنده شهر

جوامع (. مرکز Nastaran and Ghodsi, 2015, 52مورد نیاز خود به علت گرانی بیش از حد قیمت زمین عاجزند )

پذیر، چند دلیل در جواب به این که چرا باید در مناطق شهری موجود )مناطق میانی( ساخت و ساز کرد، بدین ترتیب زیست

 Connie etریزی نامناسب)ها به واسطه برنامهکند: وابستگی بیشتر به اتومبیل، ناکارآمدی زیاد اثرات مالی بر دولتعنوان می

al, 2005, 5بری زمین ناکارآمد، اثرات مالی منفی برای جامعه کسب و کار و اشخاص. این در حالی است که های کار(، الگو

های های شهر وجود دارد و باید از ساختن جوامع به شیوه ناکارآمد جلوگیری کرد و یکی ا گزینهفضا برای رشد درون مرز

طور کلی توسعه درون زا اشاره به ساخت و سار به  (.DRCOG, 2006, 4مناسب توسعه، استفاده از توسعه میان افزاست )

(. Wheeler, 2002, 9های موجود دارد )ها و سایر امکانات درون مناطق شهری یا حومهمسکن جدید، محل کار، مغازه

 همچنین توسعه میان افزا یا توسعه از درون یا توسعه درون زا، شکلی از توسعه شهری است که بر روی زمینهای متروکه و رها

(. در این بین توسعه Rafian et al, 2011, 49گیرند )ها شکل میشده و بدون استفاده داخل محدوده بافت موجود شهر

تواند نقش راهبردی در ایجاد سیستمی هماهنگ و منسجم برای نیل به پایداری شهری ایفا نماید. میان افزا در پی میان افزا می

هایی که موجب مشکلات و معضلات های ناسازگار )کاربریوک، تغییر کاربری کاربریهای خالی و متراستفاده بهینه از فضا

های ها برای رسیدن به توسعه پایدار شهری با تاکید بر سازگار کردن کاربریشوند( داخل شهرها میزیست محیط و... در شهر

های فرسوده و... با توجه به موقعیت محدوده های خالی و متروک و بهساری و نوسازی بافتهمجوار، حداکثر استفاده از فضا

لذا بر اساس اهمیت این موضوع در پژوهش حاضر به بیان توسعه پایدار  (.1312باشد )شفاعتی و همکاران، مورد مطالعه می

و  شهرداری تهران پرداخته شده است. لذا پژوهش حاضر به دنبال بررسی 11شهری با تاکید بر توسعه میان افزا در منطقه 

 باشد:کنکاش سئوالات ذیل می

 دهد؟شهر تهران کدام ناحیه مطلوبیت توسعه میان افزار را به خود اختصاص می 11از بین نواحی منطقه  -1

 توسعه میان افزا به چه میزان در توسعه پایدار شهری موثر است؟ -2

 پژوهش پیشینه 

ر توسعه میان افزا و نقش راهبردی آن در توسعه پایدار شهری، (، در پژوهشی تحت عنوان، نگرشی ب1312شفاعتی و همکاران )

و بلند مرتبه سازی، قادر است جمعیت عظیمی را که به تدریج  میان افزایی در قالب افزایش تراکمبه این نتایج دست یافتند، 

های هبرد نیازی به ایجاد زیرساختیابند، در خود جای دهد. با استفاده از این راها و مناطق پیراموانی اسکان میدر حاشیه شهر

آید و بدین ترتیب جامعه گامی در جهت توسعه پایدار برداشته جدید نبوده و در مصرف زمین و انرژی صرفه جوئی به عمل می

 سازد.و آن را محقق می

فه شهری مطالعه های موقو(، در پژوهشی تحت عنوان، بررسی ظرفیت توسعه میان افزا در فضا1313داداش پور و همکاران )

شهر یزد، به این نتایج دست یافتند، در تعیین توسعه اراضی وقفی ناحیه مطالعاتی عوامل مدیریتی،  2منطقه  3موردی: ناحیه 

، تاثیر کم و عوامل اقتصادی و 206/0، بیشترین تاثیر و عوامل کالبدی و فضایی با ضریب اهمیت 665/0نهادی با ضریب اهمیت 

تاثیر ناچیزی در سنجش ظرفیت توسعه اراضی وقفی ناحیه مذکور دارند. همچنین با تهیه  065/0عدد  اجتماعی هر یک با

ای تهیه شد که اراضی ها با اعمال وزن مربوطه نقشهها و روی هم اندازی آنها و شاخصهای مربوط به هر یک از معیارنقشه
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کند، به طوری که اراضی وقفی با اولویت اول بیشترین بندی می وقفی را در چهار دسته بر اساس اولویت و ظرفیت توسعه دسته

 ترین ظرفیت توسعه را دارند.ظرفیت و اراضی وقفی با اولویت چهارم، کم

های بایر به منظور توسعه میان افزا، نمونه موردی شهراهواز (، در پژوهشی تحت عنوان، ارزیابی زمین1314آروین و همکاران )

 125با اولویت اول  3هکتار در منطقه  24با اولویت اول  2هکتار، منطقه  16با اولویت اول  1فتند، منطقه به این نتایج دست یا

با  6هکتار، در منطقه  11با اولویت اول  7هکتار، در منطقه  11، 6 هکتار، در منطقه 13با اولویت اول  5هکتار، در منطقه 

 باشد.هکتار می 156اولویت اول 

نواحی  یهای برش عرضهای توسعه میان افزا در پهنهبندی راهبرد(، در پژوهشی تحت عنوان اولویت1316ن )نوریان و همکارا

ها های تراکم، ویژگی بافت، دسترسی و فاصله از کابریشهر مشهد، به این نتایج دست یافتند، معیار 6شهری، در منطقه 

های توسعه میان افزا برای سب کردند. همچنین مهمترین راهبردبندی برش عرضی کهای پهنهبیشترین وزن را از بین معیار

کم هسته شهری به ترتیب، کاهش ناسازگاری فعالیتی، تقویت مشارکت مردمی، افزایش شدت استفاده از زمین در قطعات 

 ارتفاع محور شناسایی شده است.

های تاریخی بررسی موردی: دستور کار راحی (، در پژوهشی تحت عنوان چهارچوب توسعه میان افزا در بافت1316قادریان )

های تاریخی باید هم پیوند با سایت ایلچی خان در بافت تاریخی یزد، به این نتایج دست یافتند، توسعه میان افزاد در بافت

های مرتبط طهای فرم شهر تاریخی یزد و نیز محیزمینه آن بوده، در بافت تاریخی یزد باید تفسیری از این هم پیوندی در لایه

هایی جهت نیل به توسعه هم خان به صورت ویژه از طریق اصول و رهنمودبا آن باشد. این هم پیوندی برای سایت ایلچی

 گردد.پیوندی میان افزا در بافت تاریخی یزد محقق می

سعه میان افزای با های تو(، در پژوهشی تحت عنوان تبیین و ارائه الگوی بهینه تخصیص ظرفیت1317کریمی و همکاران )

باشد که هکتار می 5106های در محدوده پر شهر، در کلانشهر شیراز، به این نتایج دست یافتند، پتانسیل GISاستفاده از 

باشد های یک طبقه و تخریبی میبافت های حمل و نقل و انبارداری، مخروبه و مرتوکه، پادگان، ترمینال، صنایع،شامل کاربری

هکتار به عنوان  3616گردد، بنابراین هکتار با قطعات یک طبقه اشتراکی و همپوشانی دارد که کسر می 266ر که از این مقدا

 پتانسیل توسعه در بافت پر شهری وجود دارد که بایستی برای توسعه آتی شهر از آنها استفاده کرد.

 مبانی نظری

 توسعه میان افزار

داند، به ویژه تکمیل فضایی با یک ساختمان ای میفضایی با چیزی با ماده را عمل پر کردن infillفرهنگ لغت آکسفورد 

(Oxford, 2010 و فرهنگ لغت لانگ من واژه )infill کند و نیز فرایند پرکردن یک فضا به وسیله را آنچه فضایی را پر می

و به  infill developmentالب را در ق infill(، کوان، در بیان مفهومی شهری، Longman, 2008داند )یک ساختمان می

(. برای توصیف توسعه میان Cowan, 2005, 195داند )های موجود میعنوان ساختمان در سایت کوچک مرتبط با ساختمان

ای را تعاریف وجود دارد. توسعه میان افزا به استفاده بهتر و موثرتر تسهیلات و خدمات موجود در نواحی افزا، طیف گسترده

ت عمومی مانند آب، فاضلاب، های خدمادهد و هزینهفزایش میها را ااهد شد که در اکثر مواقع ارزش مالکیتهدف منجر خو

جمعیتی لازم برای ها برای رسیدن به آستانه تواند با همستانها، تامین امنیت عمومی کاهش خواهد یافت. همچنین میروپیاده

 ,Comprehensive infill guideline)ات از این دست کمک کند، هایی مانند فضای سبز و پارک و خدمتامین نیاز

-ها و سایر امکانات درون مناطق شهری یا حومهزا اشاره به ساخت و ساز مسکن جدید، محل کار، مغازه(. توسعه درون2015

های موجود که در آن سازی ساختار(. توسعه میان افزا، از استفاده مجدد و باز زندهWheeler, 2002, 9های موجود دارد )

این نوع از  (.Felt, 2007, 48های جدید است، متفاوت است )های موجود و به دنبال آن ساخت و سازنیاز به تخریب ساختار

احداث  -1شود: آید و نوعا شامل سه فعالیت اصلی میای به حساب میهوشمند منطقه توسعه به عنوان تاکتیکی از راهبرد رشد

احیای کالبدی  -2د بر روی زمینی که در شرایط موجود توسعه نیافته و یا کمتر توسعه یافته است. های جدیساختمان
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 ,Caves, 2005ها )استفاده مجدد و سازگار با فرم و عملکرد قبلی این ساختمان -3های غیرقابل استفاده کنونی و ساختمان

258.) 

اند، توجه طرح که در متون مختلف مانند آنچه در زیر آمده، مطرح شده کندهایی را دنبال میتوسعه میان افزا، اصول و ویژگی

های میان افزا و برعکس، در تبیین اصول توسعه میان افزا، مورد تاکید قرار دادن آن رد طرح جامع و اسناد فرادست به توسعه

(. آنالیز امکانات و Mirmoghtadaee et al, 2011, 48بندی، از اهمیت بالایی برخوردار بوده است )جامع و پهنه

شود، نخستین قدم برای توسعه میان افزا، های سایت پیش از اجرای پروژه: هنگامی که سایت برای توسعه انتخاب میمحدودیت

ها، برای هماهنگی بیشتر توسعه میان افزا با شهر یا محله .های محیطی و توسعه یافته استها و محدودیتارزیابی ویژگی

های تجاری و دیگر امکانات عمومی دارای اهمیت های شبکه، پهنهاستفاده از تسهیلات عمده موجود همجون کانونشناسایی و 

ریزی، جامعه های میان افزا، در طول فرایند برنامهگرایی در توسعه(. سازگاری و زمینهNiknia & Abasi, 2013, 7است )

معی که خواهان تغییر ظاهر و عملکرد فعلی خود هستند، در مقایسه با باید درباره اهمیت نسبی مطابقت تصمیم بگیرد. جوا

سیستم خیابان کامل . جوامعی که خواستار حفظ ظاهر و عملکرد فعلی هستند، تاکید کمتری بر مطابقت خواهند داشت

های کامل شود. خیابانهای کامل استفاده )دسترسی به حمل و نقل عمومی و معابر(، در پروژه توسعه درون زا باید از خیابان

سواران، استفاده کنندگان از وسایل حمل و نقل عمومی ها، دوچرخههایی هستند که برای استفاده کنندگان شامل پیادهخیابان

عدم استقبال ساکنان محل، از موانع اجرا مشارکت و دخیل نمودن جامعه محلی، . و رانندگان، امن و ایمن و راحت هستند

افتد، ساکنان منطقه باید در طول فرایند زا به دلیل آن که در جوامع موجود اتفاق می. در توسعه درونتوسعه درون زاست

( Northeast, 2001, 27پیشنهاد گردند. شرکت داده شوند ) خاصیهای ریزی توسعه درون زا و پیش از آن که پروژهبرنامه

 ( ارائه شده است.1ه میان افزا در جدول شماره )های توسعهای انجام شده، معیار و شاخصبا توجه به بررسی

 های توسعه میان افزا(: معیار و شاخص8جدول )
 منبع مفهوم شاخص معیار

کیفیت کالبدی 

 اراضی

ترین باشد، قابلیت هر چه یک فضا دارای کیفیت پایین کیفیت ابنیه

 توسعه بیشتری دارد.

City-Parish Planning Commision, 

2004. City of Fresno, 2012. 

Banihashemi et al, 2014. 
هر چه یک فضا دارای قدمت بیشتری باشد، قابلیت  قدمت ابنیه

 توسعه بیشتری دارد.

هر جه یک فضا دارای مصالح ناپایدار باشد، قابلیت توسعه  مصالح ابنیه

 بیشتری دارد.

، اراضی قابلیت بر اساس تعاریف انواع سطوح میان افزا هاکاربری نظام فعالیتی

در  توسعه میان افزا دارند که بایر یا اراضی کم استفاده

 بین سطوح ساخته شده شهری باشند.

City-Parish Planning Commision, 

2004. Allan, 2001. Mc Connell and 

Wiley, 2010. EPA, 2015 

ناسازگاری 

 فعالیتی

ر در های ناسازگادر توسعه از درون لازم است تا کاربری

 مقیاس محله جمع آوری شده و انتقال یابند

الگوی توسعه 

 بافت

زمینه و فرم 

 بافت

توان گفت که آن دسته از اراضی که در زمینه هندسی می

اند و دارای انداره منتظم هستند، اولویت شکل گرفته

 بیشتری برای توسعه دارند.

Caves, 2005. 

Al.Attar, 2011. New port City 

Council, 2009. 

 
نفوذ پذیری 

 بافت

از این رو، هر چه میزان برخورداری و سهم هر بلوک و 

ها بیشتر باشد، محله شهری از معابر و شبکه دسترسی

 شود.تر میبستر توسعه از درون فراهم

دسترسی به 

های زیرساخت

 شهری

دسترسی به 

خدمات و 

 تسهیلات

ار هر چه اراضی در فاصله کمتری از خدمات شهری قر

داشته باشند، برای توسعه مناسب ترند. در واقع با افزایش 

-ها از مطلوبیت اراضی کاسته میشعاع دسترسی کاربری

 شود.

Enger, 1997. Florida Department of 

Community Affiars, 2003. Aly and 

Attwa, 2013. Listokin et al, 2006. 

Enger, 1997. 
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دسترسی به 

حمل و نقل 

 عمومی

چه شعاع دسترسی اراضی به ایستگاه حمل و نقلل  هر

ای تریند، اراضیعمومی کمتر باشد، برای توسعه مناسب

تری به معابر اصلی دارند، قابلیت و که دسترسی مناسب

 مطلوبیت بیشتری برای توسعه دارند

حضورپذیری و 

 امنیت اجتماعی

تعاملات و 

مشارکت 

 اجتماعی

روابط همسایگی در  هر چه تعاملات اجتماعی و سطح

محلات بیشتر باشد، ان محلات برای توسعه میان افزا 

ترند. محلاتی که ساکنانش تمایل به مشارکت مطلوب

 ترند.بیشتری داشته باشند، برای توسعه مناسب

Northeast-Midwest, 2001. 

Wheeler, 2002. 

 

امنیت 

 اجتماعی

میان  هایامنیت و نظارت اجتماعی از عناصر مهم پروژه

افزا و محلاتی که دارای امنیت بیشتری باشند، برای 

 ترند.توسعه مناسب

 

 توسعه پایدارمفهوم 

کند )بدری مفهوم توسعۀ پایدار بسیار گسترده و تا حدودی مبهم است و بسته به شرایط زمان و مکان و جوامع مختلف فرق می

های نسل حاضر و آینده نشان یک مفهوم ارزشی است که در آن مسئولیت ( توسعه پایدار ذاتا  10، 1362الدین افتخاری، و رکن

کند و به این ( از نظر مفهومی توسعۀ پایدار به حفظ روند توسعه در طول زمان اشاره می64، 1361داده شده )لیون دال، 

یا کنش متقابل انسان با محیط مد مفهوم است که نظام اقتصادی و اجتماعی با نظام اکولوژیکی پیوند داشته باشد، یعنی ارتباط 

نظر است. پیوند این دو مقوله در توسعه پایدار اصل است. یعنی توجه به انسان و نگاه به زمین زیر پای انسان که اغلب نیازهای 

متقابل اجتماعی و اکولوژیکی یا ادراک محیطی و درک -دیگر پیوند این دو نظام اقتصادیکند. به عبارت خود را از آن تأمین می

-گرایانه در توسعه پایدار، نگرش یکپارچه به همه عوامل اجتماعی، اقتصادی و زیستانسان و محیط مد نظر است. رویکرد کل

باشد. برای پذیر نمی(. اصولا  یک تعریف دقیق و صحیح از توسعه پایدار امکان165، 1362 کند )افتخاری،محیطی را طلب می

ها را تعریف نمود، رسد که بر اساس یک راه حل ساده، آن را تفکیک و تک تک واژهبه نظر میتعریف این واژه ترکیبی نخست 

: به معنی حفظ موجودیت بدون کاستی، به منظور فراهم آوردن معاش و تغذیه و توسعه Sustainپایدار یا»بدین سان که 

Developبه عبارتی اگر توسعه  .تاس« ین یا مؤثرترین وضعیتها به منظور دستیابی به بهترها و امکان: به معنی تجمع قابلیت

ای به مرحله دیگر معنی کنیم که در آن تحول، تغییر، پیشرفت و انطباق نهفته است، مردم در کانون ان قرار را گذر از مرحله

-همراه با فرصتهای آتی را های زندگی نسلشود، فرصتدارند، رشد اقتصادی نه یک هدف بلکه به مثابه یک وسیله تلقی می

دارد، هاست، محترم میهای اکولوژیکی را که کل حیات وابسته به آندهد و نظامهای زندگی نسل حاضر مورد حمایت قرار می

دارد که توسعه پایدار ، چ(. در این ارتباط کورتن بیان می1376توان آن را یک توسعه پایدار دانست )الیوت،در آن صورت می

ای های مشخص و نهادی خود را برای بسیج منابع و مدیریت به گونهطریق آن اعضای یک جامعه قابلیتفرایندی است که از 

های خود )ایدئولوژی و فرهنگ بومی خود( به اعتلای کیفیت زندگی با توزیعی عادلانه دست دهند تا مطابق با آرمانافزایش می

وری اهداف سیستم زیستی )تنوع ژنتیک، تجدیدشوندگی، بهره توسعۀ پایدار را حداکثر ساختن همزمان ،و باربیر. یابند

بیولوژیک( اهداف سیستم اقتصادی )ارضای نیازهای اساسی، بسط و تعمیم برابری، افزایش کالاها و خدمات مفید( و اهداف 

از نظر  (.Barbier, 01995, 103)داندسیستم اجتماعی )تنوع فرهنگی، پایداری تعادلی عدالت اجتماعی و مشارکت( می

-فرایندی از تغییر که در آن بهره»کمیسیون جهانی محیط زیست در بیانیۀ آینده مشترک تعریف توسعه پایدار عبارت است از: 

آوری و تغییرات نهادی، همه به صورت هماهنگ در جهت افزایش ها، سوگیری توسعه فنگذاریبرداری از منابع، هدایت سرمایه

)کرمی و « کنندهای انسانی عمل میفعلی و همچنین نسل آینده برای برآورده کردن نیازها و آرمانهای بالقوه نسل توانمندی

 (.2، 1377رضایی مقدم، 
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 ابعاد توسعه پایدار

ترین مفاهیم و علایم توسعه پایدار مفهومی است که قابلیت در بر گرفتن عمیق»توان گفت با توجه به مطالب عنوان شده می

« گیردهای آینده را در برمیتوسعه پایدار در واقع همان زوایای زندگی انسان و نسل»شود تا جایی که عنوان می« حیات را دارد

 (.266، 1362)شکوئی، 

در « ارکان توسعه پایدار»ابعاد توسعه پایدار در بند پنجم بیانیه سیاسی اجلاس جهانی توسعه پایدار در ژوهانسبورگ با عنوان 

، 1362بیان شده است )کمیته ملی توسعه پایدار، « قتصادی، توسعه اجتماعی و حفاظت از محیط زیستتوسعه ا»سه گزینه 

72 .) 

 فضایی -پایداری اکولوژیک

باشد در سطوحی که اختیارات آینده را سلب نکند و یا حفظ یا ارتقاء ظرفیت، پایداری اکولوژیکی به معنی حفظ منابع پایه می

ها و است. این بعد از پایداری از طریق کاهش مصرف منابع و انرژی، کاهش حجم ضایعات آلودگیکیفیت و انعطاف اکوسیستم 

-تر و توزیع سکونتگاهشهری متعادل -شود. در بُعد فضایی نیز تشکل روستاییآوری مناسب تقویت میها و یافتن فنبازیافت آن

های ناپایدار، صنعتی شدن غیر متمرکز، ت از تخریب اکوسیستمها با تاکید بر کاهش تمرکز در مادر شهرها ممانعها و فعالیت

 شود.های کشت جدید و اشتغال روستایی غیر کشاورزی شناخته میحفظ تنوع زیستی، شیوه

 پایداری اقتصادی

تباط گردد. معیارهای اقتصادی اراین بعد بر حفظ یا ارتقاء شرایط اقتصادی تاکید دارد که تمام نظام مورد بررسی جمع می

های اقتصادی مربوط، های اقتصادی دارند و رفاه اقتصادی مبتنی بر ترکیبی از مؤلفهگیری سیاستناگسستنی با فرایند شکل

نظیر اشتغال رسمی و غیر رسمی، بیکاری، سطوح اجاره یا رانت منابع، سطوح توزیعی برابری و سطوح بقا در اقتصاد محلی و 

 جهانی است. 

 هنگیفر-پایداری اجتماعی

و فقرا را شاهد بوده و بهبود کیفیت زندگی حاصل آن است. کاهش  ءها توزیع عادلانه بین اغنیاتداوم تمدنی که در آن انسان

های نژادی، قومی، مذهبی، دهی سازگار با شرایط اجتماعی، برابری برای ناتوانان، زنان و گروههای اجتماعی، شیوه سازمانتنش

محیطی، بهداشت و درمان و سرپناه مناسب های زیستاز خدمات در دسترس، آموزش و آگاهی حقوق انسانی، رضایتمندی

های اجتماعی، از محورهای اصلی این بعد برای همه، ترویج نقش خانواده و اجتماعات، حقوق سیاسی و مشارکت و ترویج ارزش

و فرایندهایی که در روند تداوم فرهنگی تغییراتی به  زای الگوهای توسعههای دروناز توسعه پایدار هستند. تداوم یافتن ریشه

 شوند. در این بعد، فرهنگ مناسبات انسان با طبیعت و محیط را تعریف کرده، نگرشآورند به بعد فرهنگی مربوط میوجود می

 شود. ها و نهادها بیان میو باورهای فردی و اجتماعی در ارتباط با حفظ محیط زیست، پاسداری از ارزش

های متقابل را در برگیرد سازد تا همه وابستگیپیوستگی و ارتباط ابعاد فوق، هر ارزیابی مبتنی بر مفهوم توسعه پایدار مکلف می

کند که دارای تأثیری مثبت بر بهداشت و آموزش است و این مسئله به نوبۀ خود ثبات اکولوژیکی، ثبات اقتصادی را ترویج می

ها کاهش یابد. بنابراین توسعه محیطی نظیر زمین، جنگلایین آورده و در نتیجه فشار بر منابع زیستتواند نرخ موالید را پمی

ها تغییر کرده و اقتصادی است که محتوای آن بر اساس فرهنگ، زمان و دوراندیشی -پایدار بیش از همه یک مفهوم اجتماعی

 (3، ص1360 فقط با پذیرش یک رویکرد جامع قابل درک است. .)موسی کاظمی،
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5، 8911منبع: موسی کاظمی، (: ابعاد توسعه پایدار، 8شکل )  

 وسعه میان افزا، گامی به سوی توسعه پایدارت

به معنی نگهداشتن و  tenureو   subمیلادی در زبان انگلیسی بکار گرفته شده و از ریشه لاتین 1210از سال   Sustainعلف

توان به موضوعاتی ژوهش در زمینه پایداری نیز از موضوعات حیاتی است در این بین مییا نگهداری کردن گرفته شده است. پ

های اجتماعی و زیست محیطی گسترش بی رویه و مصرف زیاد زمین و همچنین تجزیه همچون مفاهیم سنتی پایدرای، هزینه

(. بنابر عقیده می در سال 422، 1364و تحلیل و ارزیابی و تجارب مختلف پایداری اشاره کرد )حسین زاده دلیر و ملکی، 

 باشد:، اصول پایه توسعه پایدار به شرح زیر می1116

هایی گیریآینده نگری، عدالت اجتماعی، مشارکت اجتماعی، به عبارت دیگر ایجاد فرصتی برای مشارکت شهروندان در تصمیم

(. با روش شدن مفهوم 72، 1361ار؛ محیط زیست )ملکی،که بر شرایط انان موثر است و نیز مشارکت آنان در فرایند توسعه پاید

ریزی شهری، توسعه شهری های مختلف آن در فرایند برنامهتوسعه پایدار و مقاصد و اهداف آن؛ تعریف پایداری و شاخص

کار فقط با ها توجه شود و این های اقتصادی، محیطی و سلامت اجتماعی شهرها باید به شاخصریزیگردد. در برنامهممکن می

 (.13، 1366آید )وارثی و قائدر رحمتی، های مختلف به دست میتلفیق موارد متعدد در مقیاس

 روش تحقیق

شهرداری تهران از رویکرد کمی مورد  11جهت بررسی توسعه پایدار شهری با تاکید بر توسعه میان افزا در نواحی منطقه 

نفر به صورت  140ای تهیه و به تعداد ه از روش پیمایشی که در آن پرسشنامهبررسی قرار گرفته است. تکنیک تحقیق با استفاد

شهرداری تهران توزیع و تکمیل گردیده است. جهت تجزیه و تحلیل اطلاعات از نرم  11گیری هدفمند در نواحی منطقه نمونه

های سلسله مراتبی تحلیل نرم افزاراستفاده شده است. در واقع جهت  و مدل ویکور فازی  Expert choiceو SPSSهای افزار

گیری هدفمند نفر بر اساس نمونه 20جامعه آماری از میان مدیران شهری و متخصصان در حوزه مطالعاتی به تعداد  .نیاز است

 .شدتعیین 

 موقعیت منطقه مورد مطالعه

های بارز اسکان جمعیت در این یژگیی و جنوبی شهر تهران بوده و از وااز جمله مناطق حاشیهشهرداری تهران  11منطقه 

باشد. این منطقه از حیث گسیخته آن می منطقه استقرار شتابان و بدون برنامه جمعیت و در پی آن گسترش کالبدی لجام

های ناسازگار و کالبدی واجد خصوصیات بارزی همچون فشردگی، ناپایداری و آمیختگی تنگاتنگ فضاهای مسکونی و فعالیت

ای فرامنطقههای ها و غیره بوده و از لحاظ عملکردی پذیرای کاربریهای صنعتی، انبارها، تعمیرگاههمچون کارگاه آلاینده

آنجایی که  است. ازهای تولیدی و غیره های ضایعات مواد فلزی، کارگاههای آجرپزی، انبارکورهبار،  همچون میدان میوه و تره
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شهری مانند اراضی بایر، رهاشده، مخروبه و  ناستفاده حداکثری از نوع خاص اراضی دروافزای شهری تاکید بر در توسعه میان

هایی که در شرایط فعلی فاقد کارایی بوده و باعث بروز آلودگی در محیط متروکه و یا تغییر کاربری و توسعه انبارها و کارگاه

هکتار دارای جمعیت  6/664با مساحت کل  1ت. ناحیه های مناسبی اسدارای فرصت 11باشد از این لحاظ منطقه هستند، می

دارای جمعیت  7/723با مساحت  3نفر و ناحیه  104162هکتار دارای جمعیت  1/674با مساحت  2نفر، ناحیه  62677

رصد در د 11درصد از اراضی مربوط به اراضی بایر، متروکه و مخروبه، انبار کارگاه و تعمیرگاه    72باشد. حدود نفر می 60116

بر پدید آوردن  علاوهو تقریبا  2درصد در ناحیه  17حدود  ،3اراضی و انبار ضایعات در ناحیه اند. وجود این شده واقع 1ناحیه 

نوع اراضی برخوردار میباشد، باعث افزایش   از این بالاییکه از درصد  3سیما و منظر نامناسب شهری به خصوص در ناحیه 

 (.1311)سنگی و رفیعیان، امنیت اجتماعی شده است آلودگیها در محیط و کاهش
 

 

 
 شهرداری تهران 83(: موقعیت نواحی منطقه 2شکل )

 های تحقیقیافته

 شهرداری تهران 83های توسعه میان افزا در نواحی منطقه شاخصمطلوبیت میزان  بررسی 

 SPSSافزار شهرداری تهران با استفاده از نرم 11های توسعه میان افزا در نواجی منطقه شاخصمطلوبیت جهت بررسی میزان 

 مطلوبیتای استفاده شده است. دلیل استفاده از این آزمون با توجه به اینکه به افزایش و کاهش میزان تک نمونه  Tاز آزمون 

 شده است. ای استفاده تک نمونه  Tشود از آزمون ها پرداخته میشاخص

 

 تهران 83های توسعه میان افزا در نواحی منطقه شاخصمطلوبیت (: بررسی میزان 2جدول )
 (: میانگین فرضی3حد متوسط )

 فاصل اطمینان دامنه( 2معناداری ) T میانگین هاشاخص

 14/0تفاوت  

 پایین بالا

 67/2 11/3 000/0 336/51 01/3 کیفیت ابنیه

 66/2 25/3 000/0 074/51 10/3 قدمت ابنیه

 12/2 14/3 000/0 261/41 04/3 مصالح ابنیه

 64/2 06/3 000/0 236/40 05/3 هاکاربری

 13/2 16/3 000/0 217/42 03/3 ناسازگاری فعالیتی
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 11/2 15/3 000/0 516/41 03/3 زمینه و فرم بافت

 11/2 15/3 000/0 046/40 02/3 نفوذ پذیری بافت

 11/2 14/3 000/0 161/41 01/3 دسترسی به خدمات و تسهیلات

 62/2 04/3 000/0 614/40 00/3 ترسی به حمل و نقل عمومیدس

 15/2 17/3 000/0 161/41 01/3 تعاملات و مشارکت اجتماعی

 11/2 14/3 000/0 614/40 02/3 امنیت اجتماعی

 8931های تحقیق، منبع: یافته

های توسعه میان افزا در شاخصلوبیت مطباشد میزان  3شده هر چه مقدار میانگین بیشتر از عدد های مطرحبا توجه به شاخص

-شاخصمطلوبیت باشد میزان  3است و هر چه مقدار میانگین کمتر از حد میانه عدد  شهرداری تهران  زیاد 11نواحی منطقه 

-طور که در جدول بالا ملاحظه میکم است. در این راستا، همان شهرداری تهران 11های توسعه میان افزا در نواحی منطقه 

باشد. به این معنا که میزان می 3آمده بالاتر از حد میانه عدد دستشده با میانگین بههای مطرحدر تمامی شاخصشود، 

با مطالعات انجام شده در این پزوهش چنین بر  باشد.می شهرداری تهران 11در منطقه  ی توسعه میان افزاهاشاخص مطلوبیت

ز شهر تهران است که نسبت به مناطق دیگر از شرایط مساعد بیشتری جهت با این که جزو مناطقی ا 11می آید که منطقه 

های صنعتی رها ها و کارگاه، از اراضی مربوط به کوره پزخانه11منطقه  3توسعه میان افزا برخوردار بوده و بخش عمده ناحیه 

باشد و این یا بایر و غیره برخوردار می هکتار زمین خالی 22شده و اراضی خالی تشکیل شده است، اما با این حال در مجنوع از 

 درصد از کل اراضی این منطقه قابل استفاده مجدد است.  10بدین معنی است که نزدیک 

با استفاده از نرم شهرداری تهران  83های توسعه میان افزا در نواحی منطقه ترین معیاربندی مهمبررسی و اولویت

 Expert Choiceافزار 

 Expert Choiceشهرداری تهران از نرم افزار  11های توسعه میان افزا در نواحی ترین معیاربندی مهمبهجهت بررسی و رت

باشد. پس از ساز شامل مدیران شهری و متخصصین در حوزه مطالعاتی میهای تصمیمگروه استفاده شده است. در این مطالعه

پس از تکمیل گیری، مقایسه دو به دو عناصر صورت گرفت. میمتعیین وزن هر عنصر تص تشکیل ساختار سلسله مراتبی برای

کند، استفاده که بر اساس فرایند تحلیل سلسله مراتبی عمل می Expert Choiceها، جهت تحلیل آنها از نرم افزار پرسشنامه

ها وارد سپس میانگینشد. بدین ترتیب برای هر عامل در هر سطح از مجموع نظرات کارشناسان، میانگین هندسی گرفته شد و 

های سرمایه بندی شاخصشد و یک جدول نهایی در هر سطح به دست آمد که این جدول اولویت Expert Choiceافزار نرم

توان میزان سازگاری تصمیم را محاسبه در فرایند تحلیل سلسله مراتبی همواره می .دهداجتماعی را در همان سطح نشان می

بیشتر باشد، سطح ناسازگاری مجموعه رتبه ها غیر قابل قبول بوده و رتبه  1/0ناسازگاری از  نمود. در صورتی که شاخص

-های اصلاح شده، وزن نهایی هر گزینه را محاسبه میافزار از روی قضاوتها بایستی مجددا تکرار گردند. در نهایت، نرمبندی

 کند.

 
 ها(: وزن نهایی عامل9شکل )

با وزن به های مطرح شده، به ترتیب معیار کیفیت کاربری اراضی معیارشود، در بین (، ملاحظه می3همانطور که در شکل )

با وزن  معیار الگوی توسعه بافت، 376/0با وزن به دست آمده  های شهریمعیار دسترسی به زیرساخت، 534/0دست آمده 
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ها را ترین وزنبالاترین و پایین ،011/0با وزن  م فعالیتیمعیار نظا، 046/0با وزن  معیار حضورپذیری و امنیت اجتماعی، 120/0

 اند.به خود اختصاص داده

استفاده شده است.  فازی از مدل ویکورمطلوب برای اجرای توسعه میان افزا بندی نواحی رتبهدر ادامه نیز جهت بررسی و 

 به طور کامل توضیح داده شده است.  (3) ولجد

 

 های توسعه میان افزاتهران و معیار 83طقه (: نتایج نواحی من9جدول )
دسترسی به  الگوی توسعه بافت نظام فعالیتی کیفیت کالبدی اراضی 

زیرساخت های 

 شهری

حضور پذیری و 

 امنیت اجتماعی

 (74/0، 4/0، 24/0) (4/0، 74/0، 1) (4/0، 74/0، 1) (74/0، 1، 1) (4/0، 74/0، 1) 1ناحیه 

(24/0 ،4/0 ،74/0) (24/0، 4/0 ،74/0) (1 ،74/0 ،4/0) (24/0 ،4/0 ،74/0) (24/0 ،4/0 ،74/0) 

(1 ،74/0 ،4/0) (1 ،1 ،74/0) (1 ،74/0 ،4/0) (1 ،74/0 ،4/0) (1 ،74/0 ،4/0) 

 (4/0، 24/0، 0) (4/0، 24/0، 0) (74/0، 4/0، 24/0) (74/0، 4/0، 24/0) (4/0، 24/0، 0) 2ناحیه 

(0 ،24/0 ،4/0) (24/0 ،4/0، 74/0) (24/0 ،4/0 ،74/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) 

(0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) 

 (4/0، 24/0، 0) (74/0، 4/0، 24/0) (4/0، 24/0، 0) (24/0و0و0) (4/0، 24/0، 0) 3ناحیه 

(0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0، 4/0) (24/0 ،4/0 ،74/0) (24/0 ،4/0 ،74/0) 

(0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) (0 ،24/0 ،4/0) 

 8931های تحقیق، منبع: یافته 

 (: محاسبه مقادیر جمع فازی برای هر ناحیه4جدول )
کیفیت کالبدی  

 اراضی

 دسترسی به الگوی توسعه بافت نظام فعالیتی

زیرساخت های 

 شهری

حضور پذیری و 

 امنیت اجتماعی

 (40/0، 52/0، 74/0) (66/0، 74/0، 46/0) (40/0، 066/0، 11) (46/0، 74/0، 10/0) (46/0، 46/0، 74/0) 1ناحیه 

 (51، 25/0، 0) 2ناحیه 

 

(51/0 ،25/0 ،51/0) 

 

16/0 ،51/0 ،47/0) 

 

(51/0 ،0 ،15/0) 

 

(0 ،25/0 ،51) 

 

 (51، 25/0، 0) 3ناحیه 

 

(0،10/0 ،51/0) 

 

(0 ،25/0 ،51) 

 

(46/0 ،16/0 ،51/0) 

 

(25/0 ،25/0 ،51/0) 

 

 8931های تحقیق، منبع: یافته 

 (: محاسبه ماتریس وزنی5جدول )
کیفیت کالبدی  

 اراضی

دسترسی به زیرساخت های  الگوی توسعه بافت نظام فعالیتی

 شهری

حضور پذیری و 

 امنیت اجتماعی

 045/0 072/0 046/0 051/0 015/0 1ناحیه 

 152/0 2ناحیه 

 

031/0 

 

071/0 

 

061/0 

 

061/0 

 

 152/0 3ناحیه 

 

042/0 

 

013/0 

 

066/0 

 

061/0 

 

 8931های تحقیق، منبع: یافته  
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 شهرداری تهران 83به دست آمده نواحی منطقه Q( :مقادیر 6جدول )
 11نواحی منطقه  Q اولویت

 1ناحیه  676/0 3

 2ناحیه  076/0 1

 3ناحیه  246/0 2

 8931های تحقیق، منبع: یافته

به دست  Qشهرداری تهران، ناحیه یک با  11شود، در بین نواحی منطقه ( ملاحظه می6همانطور که در جدول شماره )

ها را به خود رتبهترین ، بالاترین و پایین076/0به دست آمده  Qبا  2، ناحیه 246/0به دست آمده  Qبا  3، ناحیه 676/0آمده

 به عنوان گزینه مطلوب برای توسعه میان افزا انتخاب گردید.  1در واقع بر اساس محاسبات انجام شده، ناحیه  اند.اختصاص داده

 تاثیر توسعه میان افزا در توسعه پایدار شهریبررسی 

ندگانه به روش گام به گام استفاده شده است. ، از رگرسیون چتوسعه میان افزا در توسعه پایدار شهری تاثیربه منظور بررسی 

 باشند.می P=04/0( دارای رابطه معناداری در سطح توسعه پایدار شهریمتغیر وابسته با متغیر مستقل )یازده 

 (: مقدار تصحیح شده رگرسیون7جدول )
Std. Error of the 

Estimate 

Adjusted R 

Square 
R Square R Mode 

3352/0 211/0 354/0 764/0 1 

 8931های تحقیق،منبع: یافته

دهد که چه تصحیح شده نشان می R2تصحیح شده را نشان داده است. میزان  R2، و همچنین R2 ،Rمقدار  (،7در جدول )

-می 354/0توجیه شده است. در این قسمت از پژوهش این مقدار  Xهای توسط متغیر  Yمقدار از کل تنوع واریانس متغیر 

 قم بالایی است.باشد که ر

 (: تجزیه واریانس رگرسیون1جدول )
Sig F Mean Square Sum of Squares Model 

000/0 645/3 764 

322 

021/6 

446/14 

464/21 

Regression 

Residual 

Total 

 8931های تحقیق،منبع: یافته                

و  645/3مدل رگرسیون برابر  Fد. در این جدول میزان دهنیز، جدول تجزیه واریانس رگرسیون را نشان می (6)در جدول 

 شود. ، گویای وجود ارتباط معنادار بین متغیر مستقل و وابسته مشاهده می000/0احتمال معنی داری آن برابر 

 (: نتایج حاصل از رگرسیون چندگانه 3جدول )
 Beta t sig هاشاخص

 000/0 141/3 761/0 کیفیت ابنیه

 000/0 516/0 645/0 قدمت ابنیه

 000/0 620/1 616/0 مصالح ابنیه

 000/0 667/2 664/0 هاکاربری

 000/0 766/2 167/0 ناسازگاری فعالیتی

 000/0 420/0 645/0 زمینه و فرم بافت

 000/0 774/1 660/0 نفوذ پذیری بافت

 000/0 125/0 312/0 دسترسی به خدمات و تسهیلات

 000/0 777/0 765/0 یدسترسی به حمل و نقل عموم

 000/0 166/1 407/0 تعاملات و مشارکت اجتماعی

 000/0 663/1 645/0 امنیت اجتماعی
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 8931های تحقیق، منبع: یافته

شود، در ( مشاهده می1متغیر برای پیش بینی متغیر مستقل مورد استفاده واقع شدند. همانطور که در جدول شماره ) یازده

، گویای اثرات مستقیم 000/0به دست آمده و سطح معناداری به دست آمده   Betaده با ضریبهای مطرح شتمام شاخص

با توجه به مسائل و معضلات کلانشهر  دهد.را نشان می شهرداری تهران 11افزا در توسعه پایدار شهری منطقه توسعه میان

های ها و زمینمحیطی، توسعه شهر در حاشیههای ارتباطی ناکارآمد، مسائل زیست تهران در زمینه کمبود مسکن، شبکه

و بی های طراحی از دلایل مهم در بی نظمی ها بدون رعایت ضوابط و معیارمخاطره آمیز و...، همچنین گسترش سریع شهر

ان است. در سیستم امروزی شهر تهران که حاصل از آشفتگی سیمای شهری است به همان رههویتی بعضی از مناطق شهری ت

های شهری اهمیت دارد که فشار حاضل از آلودگی هوا و مسائل دیگر. به دلیل عدم توجه به سیمای شهر و کیفیت فضا اندازه

شهرداری تهران روز به روز  11ی داخلی و قدیمی منطقه هااندام شهر تهران به صورت ناهنجار برگ شده در حالی که بافت

نهادن در مسیر آورد. برای گام ت اجتماعی و اقتصادی بسیاری را به بار میتر شده و با از دست دادن رونق خود مشکلافرسوده

گیری شود. برای رسیدن به اهداف توسعه ها مورد مطالعه قرار گرفته و از امکانات بالقوه آنها بهرهتوسعه پایدار بایستی این بافت

شهرداری تهران باشد.  11دهی به توسعه آتی منطقه تافزا ابزاری متاسبی برای جه نرسد راهبرد توسعه میاپایدار به نظر می

های بایر، و یا سنجیده شده و اقدام به ساخت و ساز در زمین 11های درونی منطقه در میان افزایی و توسعه از درون قابلیت

فزایش تراکم و بلند گردد. در واقع میان افزایی در قالب ااستفاده می های فرسوده و قطعات بلانوسازی و توسعه مجدد بافت

یابند، در خود جای در حاشیه شهر تهران و مناطق پیرامونی اسکان می تدریجمرتبه ساری، قادر است جمعیت عظیمی را به 

آید های جدید نبوده و در مصرف زمین و انرژی صرفه جویی به عمل میدهد. با استفاده از این راهبرد نیازی به ایجاد زیرساخت

 سازد.امعه گامی در جهت توسعه پایدار برداشته و آن را محقق میو بدین ترتیب ج

 گیرینتیجه

شهرداری تهران، ابتدا مروری بر  11مقاله حاضر با هدف بررسی توسعه پایدرا شهری با تاکید بر توسعه میان افزا در منطقه 

های مناسب جهت توسعه میان افزار ها و مولفهتا معیار پرداخته شدمفاهیم مرتبط با توسعه میان افزا و توسعه پایدار شهری 

شهرداری تهران  11های توسعه میان افزا در نواحی منطقه شاخصمطلوبیت ها شناسایی شود. جهت بررسی میزان برای تحلیل

با  شدههای مطرحای استفاده شد، نتایج نشان داد، در تمامی شاخصتک نمونه Tاز آزمون  SPSSبا استفاده از نرم افزار 

شهرداری  11ها در منطقه شاخص مطلوبیتباشد. به این معنا که میزان می 3آمده بالاتر از حد میانه عدد دستمیانگین به

با این که جزو مناطقی از شهر تهران  11باشد. با مطالعات انجام شده در این پزوهش چنین بر می آید که منطقه تهران می

منطقه  3ایط مساعد بیشتری جهت توسعه میان افزا برخوردار بوده و بخش عمده ناحیه است که نسبت به مناطق دیگر از شر

های صنعتی رها شده و اراضی خالی تشکیل شده است، اما با این حال در ها و کارگاه، از اراضی مربوط به کوره پزخانه11

درصد از کل اراضی این  10معنی است که نزدیک  باشد و این بدینهکتار زمین خالی یا بایر و غیره برخوردار می 22مجنوع از 

 11های توسعه میان افزا در نواحی ترین معیاربندی مهمجهت بررسی و رتبهمنطقه قابل استفاده مجدد است. در ادامه نیز 

ه ترتیب های مطرح شده، باستفاده شده است. نتایج نشان داد، در بین معیار Expert Choiceشهرداری تهران از نرم افزار 

با وزن به دست آمده  های شهریمعیار دسترسی به زیرساخت، 534/0اراضی با وزن به دست آمده  معیار کیفیت کاربری

با  معیار نظام فعالیتی، 046/0با وزن  معیار حضور پذیری و امنیت اجتماعی، 120/0با وزن  معیار الگوی توسعه بافت، 376/0

بندی نواحی مطلوب برای اجرای رتبهاند. همچنین جهت ها را به خود اختصاص دادهوزن ترینبالاترین و پایین ،011/0وزن 

شهرداری تهران، ناحیه یک با  11در بین نواحی منطقه فازی استفاده شد، نتایج نشان داد،   توسعه میان افزا با از مدل ویکور

Q با  3، ناحیه 676/0به دست آمدهQ  ا ب  2، ناحیه 246/0به دست آمدهQ  ترین رتبه، بالاترین و پایین076/0به دست آمده-

به عنوان گزینه مطلوب برای توسعه میان افزا  1اند. در واقع بر اساس محاسبات انجام شده، ناحیه ها را به خود اختصاص داده

چندگانه به روش گام به در نهایت به منظور بررسی نقش توسعه میان افزا در توسعه پایدار شهری، از رگرسیون انتخاب گردید. 

 P=04/0گام استفاده شده است. یازده متغیر وابسته با متغیر مستقل )توسعه پایدار شهری( دارای رابطه معناداری در سطح 
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از نتایج دهد. شهرداری تهران را نشان می 11گویای اثرات مستقیم توسعه میان افزا در توسعه پایدار شهری منطقه  باشند.می

 11های کشور مانند شهر تهران از جمله منطقه توان برداشت نمود، از آنجایی که امروزه اکثر شهرچنین میپژوهش این 

شهرداری تهران درگیر موضوع توسعه و هدایت هستند، عدم توسعه اراضی دارای پتانسیل در داخل شهر موجب برو ناپایداری 

های رش بی رویه شهر، تخریب منابع ارزشمند محیطی، بروز آسیبگست زساتواند زمینهشهری خواهد شد. این عدم توسعه می

اجتماعی، کمرنگ شدن هویت فردی شهروندان و کند شدن آهنگ رشد اقتصادی شود، این عمل مانع از تحقق توسعه پایدار 

ن افزا به وسیله شود. به همین خاطر در راستای هدایت توسعه شهر و مدیریت خردمندانه آن، لزوم استفاده از توسعه میامی

شهرداری تهران به طور وسیع مورد بررسی  11سازد که بایستی این موضوع در ارتباط با منطقه مدیران شهری را ضروری می

 گردد:های ذیل پیشنهاد میدر نهایت در راستای نتایج پژوهش راهکارقرار گیرد. 

 توسعه پایدار و پایداری شهر، و بستر سازی مناسب برای  تغییر رویکرد از گسترش شهری به احیاء شهری، و توجه به دیدگاه

 شهرداری تهران. 11مشارکت بخش دولتی و خصوصی در توسعه مجدد مسکونی در اراضی مخروبه و فرسوده منطقه 

 می و های مختلط، همچنین ارتقاء کهای مزاحم مانند صنایع کارگاهی و انبار، و ایجاد کاربریها و کاربریخروج برخی فعالیت

های های خالی یا کم استفاده، و مرمت واحدده از فضااهای سبز، افزایش ظرفیت جمعیتی برخی محلات با استفکیفی فضا

 مسکونی قابل نگهداری.

 شهرداری تهران و اعمال  11گردد در طرح جامع شهر مطابق با تحولات اقتصادی و اجتماعی جدید منطقه پیشنهاد می

 های توسعه میان افزا مورد توجه قرار داده شود.ازنگری صورت پذیرد و ظرفیتخت و ساز بامحدودیت س

 تهران با در نظر گرفتن اصول توسعه میان افزا  11های ساماندهی، بهسازی و نوسازی شهری برای نواحی منطقه تهیه طرح

 . مورد توجه قرار گیرد
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